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BESTYRELSENS PATEGNING:

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for andelsboligforeningen
Gl. Frederiksborgvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens regler for
regnskabsklasse A. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, siledes at
arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold
udover de i arsrapporten anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen

eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Helsinge, den 5. marts 2013

~— BESTYRELSEN:
Benny Nicolaisen Tove Petersen

ortensen Andersen

\UL L\ /HA/(//{/W/Z// ' , Z

Vedtaget pa andelsboligforeningens ordineere
generalforsamling, den // /}‘ 2013.

Dirigent
A Ftray
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Den uafhaengige revisors pategning

TIL ANDELSHAVERNE I
ANDELSBOLIGFORENINGEN GL. FREDERIKSBORGVE]

Vi har revideret rsrapporten for andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012,
omfattende bestyrelsens pategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsrapporten aflzegges efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsrapporten.

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en drsrapport, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med arsregn-
skabsloven, Dette ansvar omfatter ndformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflegge en drsrapport, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, nanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller feji, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige

skem, som er rimelige efter omsteendighederne,

Revisors ansvar og den udferte revision.
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i
overenssternmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vilever op til etiske krav samt planlzegger og

udforer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at drsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i drsrapporten. De valgte
handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i Arsrapporten, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udirykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af den

samlede praesentation af drsrapporten.
Det er vor opfaitelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor konkluston.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion.

Det er vor opfatielse, at drstapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2012, samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, i

overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Helsinge, den 5. marts 2013
BjRevision

Statsautoriseret revisio partsselskab
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Resultatopgoarelse for tiden 1/1 -31/12 2012

NOTE

Boligbidrag
Lejeindtzegter
INDTAGTER IALT
Ombkostninger
Feellesarealer
Faelleshus
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER RENTER
Afskrivninger
RESULTAT FJR RENTER
Indteegter af veerdipapirer
Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger

DRIFTSMASSIGT RESULTAT

DRIFTSM/AESSIGT RESULTAT
Afskrivninger
Afdrag pa prioritetsgaeld
Udtraekning af obligationer
LIKVIDT OVERSKUD

2012
1.418.820
8.525
1.427.345
109.496
52.228

57.053

1.208.568

17.890

1.190.678
1.159.889
63.141
2.089.745
323.963

323.963
17.890
-654.725
3.568.937
3.256.065

BiR

Budget
1.418.820

10.000

1.428.820
186.870
57.300

67.660

1.116.990

14.800

1.102.190
952.231
9.000
2.088.288
-24.867

-24.867
14.800
-654.725
659.277
5515
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Balance pr. 31. december 2012

(Med sammenlignende tal for 2011 1 1000 kr.)

NOTE

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER:
Ejendom
Forbedringer ejendom

2. Driftsmidler og inventar

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER:

3. Andre veerdipapirer

ANLZEGSAKTIVER IALT

OMSAETNINGSAKTIVER:
- TILGODEHAVENDER:

AKTIVER

Tilgodehavende bidrag og varmeafregning

Beregnede renter

Periodeafgraensningsposter

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER TIALT

AKTIVER IALT

2012

27.561.619
400.654
53.670
28.015.943

17.280.573

45.296.516

40.659
188.714
894
230.267
3.511.345

3.741.612

49.038.128

BiR

27.562

228

231

253

484

49.367
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NOTE

EGENKAPITAL:
ANDELSKAPITAL

OVERFORT OVERSKUD:

QOverfort fra sidste ar
Arets resultat

HENSATTELSER:

Hensat til vedligeholdelse

Anvendti 2012

EGENKAPITAL IALT

LANGFRISTET GALD:

4. Prioritetsgeeld 1
4. Prioritetsgeeld II
4. Anlaegslan Nylkredit

KORTERISTET GALD:

Prioritetsgeald [
Prioritetsgaeld 11
Anden geeld

GZLD IALT

PASSIVER IALT

Balance pr. 31. december 2012

(Med sammenlignende tal for 2011 i 1000 kr.)

2012

5.512,301

-855.601
323.963
-531.638

361.700
0 361.700
361.700

5.342.363

0
0
23.485.000
23.485.000

19.822.034
362176
26.555
20.210.765

43.695.765

49.038.128

BiR

2011

19.822

23485
43.669

644
11
25

680

49.367
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen G, Frederiksborgvej er aflagt i overensstemmelse med

bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegler.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og

vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre

boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven).
Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgarelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgprelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAEGTER:

Boligafgift og ovrige indtegter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

OMEKOSTNINGER:

Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

FINANSIELLE POSTER:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrarer

regnskabsperioden.
Finansielle indtzegter bestdr af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til kostpris med tillaeg af eventuelle forbedringer.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

ANLAGSAKTIVER:

Anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningerne foretages

linezert over aktivernes forventede levetid.

Afskrivningerne foretages over folgende aremal:

Inventar, driftsmateriel m.v.

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender vardianseettes til nominel vaerdi.

GZLD:

Gzeld males til nominel vaerdi.

ANDELSVAERDI:
Forslag til andelsvaerdi fremgar af bilag til regnskabet. Andelsveerdien opgares i henhold til andelsboligfore-

ningsloven samt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er geeldende.
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Noter

(Med sammenlignende tal for 2011 i 1600 kr.)

1. EJENDOM:
Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 35,000.000.

2. DRIFTSMIDLER:

Anskaffelsessum primo
Arets afgang
Arets tilgang

Afskrivninger primo
Afskrivninger pa érets afgang
Arets afskrivning

Bogfart verdi

3. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

2012
166.006

51.250
89.450
204.206

132.646

0
_17.890
150.536

1931

3.67

]

BiR

2011
166
51
89
204

152

Andre veerdipapirer maéles til kostpris. Andre veerdipapirer har ultimo aret en kursveerdi pa kr. 19.828.028,

4. LANGFRISTET GA&ALD:
Af den samlede geeld forfalder kr. 23 485.000 efter mere end 5 &r.

Kursveerdien af prioritetsgeeld ndger kr. 21.707.802.

5. GARANTISTILLELSER:

Foreningen har afgivet garantistillelser overfor andelshaveres 1an i alt kr. 950.000.

6. SIKKERHEDSSTILLEL SER:
Foreningen har afgivet pant i ejendommen tit sikkerhed for 1&n til Nykredit.

7. FORSIKRINGER:

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring med en deekningssum péa kr. 1,000.000 efter fradrag af

selvrisiko.

Foreningen har tegnet underslaebsforsikring.
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Specifikationer
2012
LETEINDT/AGTER:
Lokaleudlejning 8.525
8.525
OMEKOSTININGER:
Ejendomsskat 134.241
Ejendomsskat retur -127.781
Konsulenthonorar 53.657
Kontorartikler og tryksager 1.312
Edb-omkostninger 1.332
Gaver m.v. 0
Fragt og porto 67
Revisor 17.000
Revisor tidligere ar -1.750
Forsikringer 27.738
ABF kontingent _3.680
109.496
EATLESAREALER:
Snerydning 15.406
Smaanskaffelser 7.698
Vand 0
Planter m.v. 3.021
Vedligeholdelse maskiner ' 4,623
Vedligeholdelse 16.480
52.228
FALLESHUS:
Varme og vand 18.629
El 16.337
Vedligeholdelse 11.899
Smaanskaffelser 2122
Rengpring 407
Mader m.v. 5.251
Abormement, kabel TV _2.408

57.053

BiR
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1.000
1.290
1.000
200
18.000
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27.440
_3.700
186.870

10.000
7.000
600
10.000
5.700
24.000
57.300

22200
16.300
10.000

5.000

1.800
10.000
_2.360
67,660
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Specifikationer
(Med sammenlignende tal for 2011 i 1000 kr.)

2012 Budget
INDTAEGTER AF VERDIPAPIRER:
Renteindteegt obligationer 831.330 893.384
Kursgevinst obligationer 328.559 _58.847
1.159.889 952.231
FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtaegter pengeinstitutter 17.333 9.000
Ovrige renteindtaegter 45.808 _ D
63141 9.000
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkosininger pengeinstitutter 1.244.747 1.248.000
Prioritetsrenter 1.080.667 1.075.904
Prioritetsrenter, tilskud -235.898 -235.896
Gebyrer m.v. 229 280
2.089.745 2.088.288
2012 2011
ANDEN GZALD:
Forudbetalt boligafgift 6.503 6
Afsat revisorhonorar 17.000 18
Skyldige omkostninger i pvrigt _3.052 1
26.555 25
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Specifikationer

PRIORITETSGALD:

Kurs  Restdd Renter og Afdrag Nominel 1. ars Kursvzerdi

_ & md. bidrag iaret restgeld afdrag
Lan1 100 19 9 19.246 10.887 362176 362.176 389.841
Lin2 100 18 9 1,061,421 643.838 19.822034  19.822.034 21.317.961

1.080.667 654.725 20.184.21 20.184.210 21.707.802

Banklan 100 14 6 407.12, 0 485.000 g 23.485.000

Lan1 :4% Nykredit kontantlin m/ off. stette - indfries 1 2013
Lan2 ;4% Nykredit kontantlan m/ off. stette - indfries i 2013
Banklan: 4,66 % Nykredit kontantlan

Foreningen har renteswap, der vedrgrer banklanet.

Renteswapen har en negativ veerdi pa kr. 8.008.331 pr. 31. december 2012. Udlobsdato er 30. juni 2027.
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Bilag

1. ANDELSPRISBEREGNING:
Ejendommens anskaffelsessum udger kr. 27.962.273.
Ejendomsvaerdien pr. 1. oktober 2012 udggr kr. 35.000.000.

Ejendommen bestdr af 5.512.301 andele, svarende til totalindskuddet i ejendommen.

Foreningens veerdi fordeles efter indskud.

Veerdianseettelse pa grundlag af ejendomsveardi udger felgende:

Ejendomsveerdi

@vrige aktiver
Prioritetsgeeld, kursveerd:
Dagsveerdi af swapaftale

Anden geeld

Veerdi pr. indskudt andelskrone
9 stk. A-andel & kr. 300.947
4 stk. B-andel 4 kr. 269.697
1 stk. C-andel 4 kr. 269.274
4 stk. D-andel 4 kr. 243.240
2 stk. E-andel & kr. 241.378

Vaerdianszettelse pa grundlag af anskaffelsessum udger folgende:
Andelenes veerdi opgeres som egenkapitalen i andelsboligforeningen

der udger kr.

Veerdi pr. indskudt andelskrone
9 stk. A-andel 4 kr. 300.947
4 stk. B-andel & kr. 269.697
1 stk. C-andel & kr. 269.274
4 stk. D-andel 4 kr. 243.240
2 stk. E-andel & kr. 241.378

2012
35.000.000
21.075.855

-21.707.802
-8.008.331

-23.515.274

2.844.448

138.945
125,512
124.551

4.980.663

0.904
272.056
243.806
243.424
219.889
218.206

BjR

2011
35.000.000
21.405.288

-22.485.095
-6.667.350
-23.510.225
3.742.618

0.679
204.343
183.124
182.837
165.160
163.896

Belpbene reguleres med eventuelle forbedringer/ manglende vedligeholdelse i den enkelte bolig.



