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NAVN OG HJEMSTED
§ 1.

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Gl. Frederiks-
borgve’.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Helsinge kommune.

FORMAL
§ 2.

(2.1} Foreningens formdl er at erhverve, opfere, eje og admini-
strere stettet privat andelsboligbyggeri pd en grund 1 Helsinge
kommune.

MEDLEMMER

S 3.

(3.1} Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en
polig 1 foreningens ejendom, og som erlagger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillag. Foreningens mdlgruppe er

seniorer, og som medlem godkendes normalt kun personer, der er
over 50 Aar.

(3.2) Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.3) Ved flytte ind i forstads, at andelshaveren tager boligen i
brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma 1kke benytte mere end én bolig 1
foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre
andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studiecophold, ferieop-
hold, milita@rtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.



INDSKUD

S 4.

(4.1) Forelsbigt indskud udger 2.378 kr. pr. m2. Endeligt ind-

skud beregnes efter afslutning af byggeri og vedtagelse af
byggeregnskab.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

(4.3) En andelshaver kan ved indbetaling af indskud for en bolig
forlange, at foreningen vyder garanti for 1l&n til delvis fi-
nansiering af indskuddet efter reglerne i § 16.

HEFTELSE

S$ 5.

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forplig-
telser vedrerende foreningen, jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages 1 forbindelse med stiftelse eller efter stiftelsen i
henhold ti1l lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller hdndpant i1 ejerpantebrev i foreningens
ejendom, hafter andelshaverne wuanset stk. 1 personligt og
solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratradende andelshaver eller andelshaverens bo hafter
tor forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt

andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt 1
forpligtelsen.

ANDEL

S 6.

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til
deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfaores
til andre 1 overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13-19, ved
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tvangssalg dog med de @&ndringer, der felger af reglerne i
andelsboligforeningenslovens § ob.

(6.3) Andelen kan belanes 1 overensstemmelse med reglerne i
andelsbeoligforeningslioven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaring 1 henhold til
andelsboligforeningslovens § 4a.

(6.3) For andelen wudstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der

skal angive, at det treder 1 stedet for et Dbortkommet
andelsbevis.
BOLIGAFTALE
s 7.

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med
hver andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager
andet, anvendes som boligaftale sadvanlig lejekontrakt med de

endringer, der feglger af disse vedtagter og generalforsamlingens
beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til
erhverv 1 nogen form.

BOLIGAFGIFT

S 8.

(B.1) Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende
for alle andelshavere af generalforsamlingen.



VEDLIGEHOLDELSE

§ 9.

(89.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedlige-
holdelse inde i boligen, Dbortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanlaeg og falles forsynings- og aflegbsledninger og
portset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt wvinduer og
udvendige dgre. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa eventuelle nedvendige wudskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gqulve og
kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og alde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde
det ti1l boligen knyttede haveareal. Generalforsamlingen kan
fastsatte naermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og
for faelles eller egne hegn.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4} Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure samt falles
anlag. Vedligeholdelsen skal udfegres 1 overensstemmelse med
vedligeholdelsesplanen.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdel-
sespligt, kan Dbestyrelsen  krave nedvendig vedligeholdelse
foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

FORANDRINGER

§ 10.

(10.1) En andelshaver er ikke Dberettiget til at foretage
forandringer inde 1 boligen, med mindre forandringen er anmeldt
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
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udfgrelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket
skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksattelse af
forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med

bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var ube-
rettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke ©berettiget til at foretage
forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure og carporte
eller til at opsatte eller @ndre hegn, med mindre bestyrelsen
inden arbejdets iverksattelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan negte at godkende en anmodning om omforandring,
safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vare uhensigts-

messig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres
interesser.

(10.3) Alle forandringer skal udferes handvarksmassigt forsvar-
ligt 1 overensstemmelse med kravene 1 byggelovgivningen, lokal-
planer og andre offentlige forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfalde, hvor bygge-
tilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
for bestyrelsen, inden arbejdet ivarksattes.

(10.5) Safremt en andelshaver i overensstemmelse med planlzgning
ved byggeriets opfgrelse gennemfgrer tilbygning i form af udestue
eller overetage, som @ger boligens areal, medfgrer tilbygningen
ikke pligt til at udrede yderligere indskud, og andelshaveren far
e] heller sterre andel i foreningens formue eller pligt til at
udrede en forholdsmessig sterre del af boligafgiften, uanset om
sterrelsen af disse forpligtelser og rettigheder oprindeligt helt
eller delvis har veret baseret pa boligens areal.

FREMLEJE

$ 11.

(11.1) En andelshaver m& hverken helt eller delvis overlade

brugen af boligen til andre end medlemmer af sin husstand,
medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.



(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -1lane
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, militertijeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende

for en begranset periocde p& normalt hejst 2 Aar. Fremleje kan
saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om
der matte vare sarlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen

skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

(11.3) Fremleje eller 1lan af enkelte varelser kan tillades af
bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelse.

HUSORDEN

§ 12.

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle
andelshavere fastette regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2}) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun &ndres
saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

OVERDRAGELSE

§ 13.

(13.1) ©@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han
berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til
en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind
1 boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men
negtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles,

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives 1
nedenstaende rakkefplge:

A} Den, der 1ndstllles af andelshaveren, safremt overdragelsen
sker 1 forbindelse med bytning af bolig, eller til bern



eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i1 mindst det seneste ar for overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, saledes at den der forst er indtegnet pa vente-
listen, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, saledes at

indstillingsretten vedregrende den saledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttende andelshaver.

C} Andre personer, som efter bestyrelsens sken er bedst egnede,
ldet bestyrelsen kan indkalde answgere ved annoncering i
dagspressen. Bestyrelsen skal ved sit sken lazgge vagt pa
sterreisen af Dboligen og ansggerens husstand og pa anse-
gerens alder og mulighed og holdning til deltagelse 1 det

nadvendige fallesskab. Omkostningerne ved annoncering afhol-
des af den fraflyttende andelshaver.

D) Andre, der 1indstilles af den fraflyttende andelshaver.

PRIS
s 14.

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen,
som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.2.

Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Vaerdien af andelen i1 foreningens formue opgeres til den pris
med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen. Andelens pris og eventuel prisudvikling

fastsettes under iagttagelse af reglerne 1 andels-
boligforeningsloven og i evrigt under hensyn til verdien af

foreningens ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af
foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der 1lovligt kunne have vaeret fastsat en
hejere pris.



B) Vardien af forbedringer, ifr. S 10, ansaettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse
pd grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under
bvggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale
har betalt sarskilt forhsjet vederlag for 1installatiloner,
sasom Kekken, skabe, fliser, opgeres og afskrives det
s@rskilt betalte vederlag som ovenfor anfert.

C) Verdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til
boligen herende haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel verdiforringelse.

D} Verdien af inventar, der er s&rskilt tilpasset eller
installeret 1 boligen, fastsettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag
under hensyn hertil.

(14.2) Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1 1litra B - E
fastsattes efter en konkret vurdering med udgangspunkt 1 det
forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som verjledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelen
excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Sa&fremt boligen er udstyret med harde
hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsbolig-
foreningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren,

beregnes tilleg respektive nedslag efter litra E under
hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig
overdrages lesere eller indgas anden retshandel, skal vederlaget
settes til wverdien i fri handel. Erhverver skal indtil over-
tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgreksbet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de @vrige
aftalte vilkar.



(14.4) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, 1inventar og
lesere sker pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fra-
flyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der  opstar uenighed mellem overdrageren,
erhververen og bestyrelsen om fastsattelse af pris for
forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillag eller
-nedslag for vedligeholdelsesstand, fastettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal vere s@rlig sagkyndig med hensyn til de

spwrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andels-

boligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden  skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen speclficeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADE
S 15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig
overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udle-
veret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste
arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar ©og lespre, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere 1inden aftalens
indgaelse skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om strat.

(15.2) Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa
en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller

erhverver opkrave et gebyr.
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Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelses og/eller
admlnistrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller -aktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger fegr over-
tagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som — efter fra-
drag af sine tilgodehavender og nedvendigt belgb til indfrielse
af et eventuelt garanteret 1lan med henblik pa frigivelse af

garantien - afregner provenuet ferst til eventuelle rettig-
nedshavere, herunder pant- o0g udlagshavere, og dernast til den
fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed
for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skens-
messigt belegb til dekning af erhververens eventuelle krav 1
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen
skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og 1lesgre, der er overtaget 1
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger pris-
nedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belwb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fprst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt 1
stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.
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GARANTI FOR LAN

§ 16.

(16.1) I tilfelde af at foreningen i1 henhold til tidligere regler
i vedtagterne og andelsboligforeningsloven har afgivet garanti
for 1lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
ladntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal 1
sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlegb, skal langiver vare
forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen 1kke berigtiges inden fristens udleb,
kan bestyrelsen ekskludere léntager af foreningen og bringe hans
brugsret til ophsr i overensstemmelse med reglerne 1 § 21 om
eksklusion.

(16.2) Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til
garantien, nar overdragelsessummen for salg af boligen er 1ind-
betalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det
belegb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregaende
manedsydelser og med tillag af renter af de navnte belgb.

UBENYTTEDE BOLIGER
& 17.

(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vare
fraflyttet sin bolig, indstillet anden i sit sted, eller er
overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som

anfert 1 § 15.
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D@DSFALD
§ 18.

(18.1) I tilfelde af en andelshavers ded skal den pagaldendes
eventuelle @gtefalle vare berettiget til at fortsatte medlemskab
0og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades &gtefelle, eller denne ikke
snsker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af
nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte rakkefeglge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft falles husstand
med den afdgde mindst 3 maneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft (f=zlles
husstand med den afdgde 1 mindst 3 maneder.

C) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var
anmeldt som berettiget til andel og beolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa 1 disse tilfalde godkendes af be-
styrelsen.

(18.3) Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14-16 til-
svarende anvendelse. Ved arveudleqg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14 OG 15 tillsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfalde indtrazder 1 afdedes
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes
senest den 1. i den maned, der indtrader nastefter 3-maneders
dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, som overtagelsen skal ske pd, hvorefter det indkomne

belegb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15.
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SAML.IVSOPHEVELSE
§ 19,

(19.1) Ved ophe&velse af samliv mellem zgtefeller er den af par-
terne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse

bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlem-
skab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse wved opha-
velse af samlivsforhold 1 wevrigt, safremt den person, der 1
henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles

husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar feor samiivs-
ophavelsen.

(19.3) Ved @&gtefaelles fortsattelse af medlemskab o0g beboelse af
boligen skal begge &gtefeller vare forpligtet til at laace
fortsaettende eaegtefalle overtage andel gennem skifte eller

overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse 1 henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16 til-

svarende anvendelse., Ved fortsattende a&gtefalles overtagelse
gennem egtefaelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortsattende agtefalle 1 disse tilfezlde indtrader 1 tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

OPSIGELSE

s 20.

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af forenin-
gen og brugsret til boligen, men kan alene udtrazde efter reglerne
i §§ 13 - 19 om overfersel af andelen.

EKSKLUSION

§ 21.

(21.1) I felgende tilfalde kan en andelshaver ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:
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A) Safremt en andelshaver trods pdkrav ikke betaler eventuelt

resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb
af enhver art.

B) Sdfremt en andelshaver trods péakrav ikke betaler skyldige
renter og afdrag p& ldn 1 pengeinstitut, for hvilket
foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 4.

C) SAfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdel-
sespligt og trods pdkrav ikke foretager den negdvendige ved-
ligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) S&fremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

F) S&fremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af
andelen betinger sig en sterre pris end godkendt at
bestyrelsen.

F) S&fremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende
til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at opheve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og der forholdes som bestemt 1 § 1l7.

LEDIGE BOLIGER

§ 22.

(22.1) I tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig,

der tidligere har varet udlejet, eller hvor den tidligere
andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller

§ 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen,
skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter
reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles,

afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.
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GENERALFORSAMLING

S 23.
(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4
maneder efter regnskabsarets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3} Forelzggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet.

4y Forelxggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendel-
se og beslutning om eventuel @&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.

7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en general-

forsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller * af

andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

INDRALDELSE M.V.

§ 24.

(24.1) Generalforsamlingen 1indkaldes skriftligt med 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordinzr generalforsamling om n@dvendigt

kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for aftholdelse af ordiner

generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling
skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.
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(24.2) Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
vere formanden i hande senest 8 dage feor generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamling, safremt
det enten er navnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag

eller pa lignende made senest 4 dage feor generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage 1 og tage ordet pa general-
forsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og
dennes agtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. De (n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professiconel  eller
personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage 1
og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give
fuldmagt til sin agtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem,

eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme i henhold til fuldmagt.

FLERTAL

§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som nevnt 1 stk. Z-

4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare
reprasenteret.

(25.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om requle-
ring af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om
iverksattelse af forbedringsarbejder eller 1standsattelses-
arbejder, hvis finansiering kraver forhejelse af boligafgiften
med mere end 25%, eller om henlaeggelse tll sadanne arbejder med
et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan
kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pd mindst 2/3
af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas flertal
pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der

indkaldes til ny generalforsamling, og pad denne kan da forslaget
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endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af Jja og nej
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

(25.3) Endring af vedtagternes § 5 kraver dog samtykke fra de
kreditorer, over for hvem andelshaverne hafter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens
oplesning, kan kun vedtages med et flertal pd mindst 3% af
samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3% af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et

flertal pd % af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endelig vedtages med et flertal pa mindst 3% af de

repra&senterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
representeret.

DIRIGENT M.V.
S 26.

(26.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

(26.2) Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Protokollatet eller tilsvarende information om det pa general-
forsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

BESTYRELSE
§ 27.

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage

den daglige ledelse af foreningen og udfgre general forsamlingens
beslutninger.
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BESTYRELSESMEDLEMMER

S 28.

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen.

(28.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsam-

lingen for to &r ad gangen, sdledes at halvdelen af bestyrelsen
afgar ved hver ordinar generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen en

eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres rakke-
felge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges
andelshavere, disses &gtefzller samt myndige husstandsmedlemmer.
Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun valges en person

fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand ©g en
sekreter.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden,
indtrader suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neeste
ordinare generalforsamling. Ved formandens fratraden fungerer
nestformanden i formandens sted indtil n&ste ordinere general-

forsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved (fra-
traden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til

nyvalg af bestyrelse for tiden indtil n®ste ordinzre general-
forsamling.

MZDER
§ 29.

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage 1 behandlingen af en
sag, safremt han eller en person, som han er beslagtet eller
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besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s&r-
interesser 1 sagens afggrelse.

(29.2) Sekreteren skriver protokollat for Dbestyrelsesmoder.
Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

(29.3) I pvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET

§ 30.

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelses-
medlemmer 1 forening.

ADMINISTRATION

§ 31.

(31.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat til som admini-
strator at forestad ejendommens almindelige og  Jjuridilske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator. Bestyrelsen traffer nermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser,.

(31.2) Sdfremt generalforsamlingen i1kke har valgt  nogen
administrator, varetager bestyrelsen ejendommens administration,
og reglerne i nazrvarende § stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelses-
medlem skal foreningens midler indsattes pa sarskilt konto 1 et
pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages havning ved underskrift fra to bestyrelsesmed-
lemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vare sig
boligafgift, leje, indbetalinger 1 forbindelse med overdragelse
af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto,
ligesom ogs& modtagne checks og postanvisninger skal indsattes

direkte pa en sadan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering,
opkravning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og
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udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengelnstitut
eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det
omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
midte valge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5)Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomlske ansvar
over for forenlingen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen sedvanliq ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringens storrelse skal oplyses i1 en note til arsregnskabet.

REGNSKAB

§ 32.

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse
med god regnskabsskik og underskrives af administrator o©og heie
bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af Arsregnskab udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling
pd andele, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil n&ste A&rlige generalforsamling, Jjfr. § 14. Forslaget
anferes som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier,
der er givet efter § 4 0og § 1le.

(34.4) Hvert A&r medtages 1 resultatopgerelsen et belegb til
henlaggelse i1 en fond som en sarlig post. Fonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
gencpretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belwbets
sterrelse fastsattes hvert Aar af generalforsamlingen. Det 1

fonden opsparede belegb kan ikke medregnes ved Dberegning af
andelsvardien.
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REVISION

§ 33.

(33.1) Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller
registreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal
fere revisionsprotokol.

S 34.

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til
drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig
med 1ndkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

OPL@SNING
§ 35.

(30.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der
velges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af
gelden, deles den resterende formue mellem de til enhver tid

verende andelshavere i1 forhold til deres andels st@grrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den
17. august 1995 og med @&ndringer vedtaget pa generalforsamlingen
den 13. maj 1998.

I bestyrelsen:

Alice Gregersen Jorgen Petersen Ib Kristensen

Lei1f Pedersen Liis Fahlmann
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