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Bestyrelsens påteg ning

Undertegnede har aflagt årsrapport for perioden 1. januar - 31. december 2O2L for
Ande lsbo li gforen ingen G l. Frede ri ksborgvej.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens $ 5 stk. 11, og $ 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af foreningens aktiviteter for
iegnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne
påvirke vurderingen af forenlngens finansielle stilling.

Årsra pporten i ndstil les ti I genera lforsa m I i n gens god kendelse.

Helsinge den 11. marts 2022

I bestyrelsen:

\;
I) u vrl i, \ ,l'.i lq,åJi.J,t

SonJa Pedersen
lr

1/ z{;n ,t/"d*
Ib Kristensen Kirsten Nielsen

(5-gÅ^-d-
Bjarne Franck Ulvedahl
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej.

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej for
regnskabsåret 1. januar - 31. decemQer 2O2I, der omfatter anvendt legnskabspraksis,
reiultatopgørelse, balance og noter. Årsregnsi<abet udarbejdes efter årsregnskabsloven,
andelsboliglovens $ 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2027 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven, andelsboliglovens $ 5, stk. 11, og $ 6, stk.2og8, og foreningens
vedtægter.

Grundlag for konklusion
Vi har udføtt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældendi i Danmark. Vores ansvar ifø\ge disse standarder og krav
er nærmåre beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet".
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udaibeiaelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede I

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens $ 5, stk. 11, og 5 6, stk. 2 og 8,

og foreningens vedtægter, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejllnformatlon, uanset om denne skyldes besvlgelser eller feJl, og at afgive en
revlslonspåtegning med en konklusion.Højgrad af slkkerhed eret høJt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejtinformation,-når iåAan tinOes. Fejlinformationer kan opstå som følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan foruentes,
at delnkeltvis ellel sJmlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet'

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

r Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentliglejlinformation for:årsaget af

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

. Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revlsionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol'

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

sart om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

r Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift ei passende, samt om dei på grundlag af det opnåede

revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan

skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er

"n 
uær"nilig ulikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årslegnskabet eiler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
foreningen ikke længere kan fortsætte driften'

.Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
heru-nder noteoplysningerne, samt om årsregn^skabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivånheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede
heraf .

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
årsregnskiber for åndelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven,
medtåget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelse og noter. Disse budgettal har,

som det også fremgår af resultatopgørelse og noter, ikke været underlagt revision.

Hillerød, den 1

DøSSING

istreret revisor
MNE-nr, mnat7753

2022
ERE
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforenlngen Gl. FrederiksborgveJ er aflagt i overensstemmelserne
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens $ 5 stk. 11'
og 5 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift
er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give de efter bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 202L jf.
andelsboligforeningslovens $ 6, stk. 2 krævede nøgleoplysninger og at give oplysning om
andelenes værdi jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber
(andelsboligforeningsloven), 5 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens $ 5, stk' 11,
krævede oplysni nger om til bagebetalingspligt ved rørende modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
De urevideåde budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget
for at vise afuigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de

opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de

realiserede om kostn inger.

INDTÆGTER
Bol igafg ift ved rørende reg nska bspe rioden i ndgå r i resu ltatopgø re lsen.

Lokaleudlejning indtægtsføres i takt med indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke
nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer reg nska bsperioden.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrørende prioritetsgæld samt renter af bankgæld og kreditorer. Herudover indregnes
betalinger på lnagået rentesikringsaftaler, renteswap.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabs periodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overførsel til "Andre ^reserver", f.eks. reservation af
beløb tiidækning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom.

Balancen
IIIATE RI E tLE AN LÆGSAKTIVE R
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-
sættes ved første indregning til kostpris. Ejendommens seneste offentlige ejendomsværdi
fremgår af regnskabets note 4.

Der afskrives ikke på foreningens ejendom.

TITGODEHAVENDER
Tilgodehavender måles til nominel værdi.
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Anvendt reg nskabspra ksis

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger består af indestående i Nykredit Bank

EGENKAPITAL
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes indskud.
"Overført tidli6ere år-" lndeholder akkumuleret resultater fra tidligere år
"Årets resulta[" indeholder overførsel af årets resultat.
"Kursregulering basisværdi Swap" indeholder årets regulering.
"Andre reserver" indeholder beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse, beløbet indgår ikke i

beregning af andelsværdien.

PRIORITETSGÆLD
Prioritetsgæld indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholåte transaktionsomkostninger. Kurstab og låneomkostninger ved

låneoptagelsen indregnes i resultatopgørelsen. I efterfølgende perioder værdiansættes
prioritetsgælden ti I pa ntebrevsrestgæld.

Kursværdi er oplyst i note 7 i regnskabet.

RENTESWAP
Den lndqåede aftale om renteslkring (renteswap) værdiansættes til renteswapaftalens
basisvæidi på balancedagen. Årets regulering af basisværdien på renteswappen indregnes
direkte på egenkapitalen,

Basisværdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandøren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsværdien af de forventede fremtidige pengestrømme over renteswap-aftalens løbetid
ude n værd iansættelsesj usteri nger.

Renteswappen anses for en integreret del af belåningen af foreningens ejendom, men vises
særskilt i balancen.

øVRIGE GÆLDS FORPLIGTIGELSER
Øvrige gældsforpl igtelse r væ rd iansættes ti I nom ine I værd i.

øVRIGE NOTER
NØgleoplysninger
De I note 12 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af $ 3 i

bekendtgørelse nr. t392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

ANDELSV/ERDI
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 13. Andelsværdien opgøres i

overensstemmelse med 5 5, stk.2, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber
samt foreningens vedtægter $ 14.

Vedtægterne bestemmer desuden i $ t4, at selvom der lovligt kan vedtages en højere
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse for 2O2t

Nota

Boligafgift
Lokaleudlejning
Administrationsgebyr

Indtægter

Ejendomsskatter og renovation
Forsikringer
Vedligeholdelse, løbende

1 Administration
2 Fælleshus og fællesarealer

Ejendom mens omkostn inger

Resultat af primær drift

Finansielle indtægter
3 Finansielle udgifter

Årets resultat

Eudget et
tovlderct

2027

1,504.548
7,500

0

RealisetcC

202'

1.504.548
5.525

0

Reallseret

2020

t,490.842
6.700
2.000

1.s12.O48 1.510.073 t.499.542

100.300
25.000
15.000

33.700
110.000

100.301
25.L4t
4.500

33.455
99.868

98.119
23.342
12.900

29,754
97.026

284.OOO 263.26s 26L.t4t

L22A.O4A 1.246.808 1.238.401

0

-1.223.000
0

-1.208.153
0

-1.209.324

5.O48 38.655 29.O77

Årets resultat disponeres således:
Overført af årets resultat
Overført til reserue til vedligeholdelse
Overtørt fra reserve til vedligeholdelse

Disponeret i alt

6558.3 77029

0

0

0

0

38.6s5 29.O77
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Note

ANLÆGSAKTIVER
Itlateriel le anlægsa lciver

4 EJendommen

. Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodhavender
Tilgodehavende fjernvarme

Tilgodehavender i alt

5 Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Balance pr 31. december 2O2L

AKTIVER

2021 2020

27.962.273 27.962.273

27,962.273 27.962.273

27.962,273 27.962.273

500
0

soo 729

t.625'776 1.s81.740

L.626.276 1.582.469

29.588.549 29.544.742
!E-C

0

729
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Note

EGENKAPITAL
6 Andelskapital

Overført resultat m,v.
Overført tidligere år
Årets resultat
Kursregulering basisværdi SwaP

Overført resultat m,v. i alt

Egenkapital lør andre reserver

Andre res€rver
Reserveret tit vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo

Årets reserver
Anvendt af reserver

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

GÆLD
Langfristet gæld

7 Prioritetsgæld
Basisværdi Swap

Langfristet gæld i alt

Koftfristet gæld
Forud betalt boligafgift
Skyldig revisor
Skyldige omkostninger

Balance pr 31. december 2OZ1.

PASSIVER

2021 2020

5.512.301 5.512,301

-7.849.6L5
38.55s

t.775.450

-8.570.726
29.O77

692.034

-6.035.510 -7.849.615

-523.209 -2.337.3L4

863.639 863.639

340.430 -1.473.675

863639
0

0

863 639
0

0

23.485.000
5.734.434

23.485.000
7.509.884

29.219.434 30.994.884

s.533
20.000
3.t52

5,533
18,000

0

Kortfristet gæld i alt

Gældsforpligtigelser

PASSIVER I ALT

i alt

28.68s 23.533

29.248.tL9 31.882.056

29.58E.549 29.544.742

I Hæftelser
9 Forsikringsforhold
1O Eventualforpligtigelser
11 Energimærkning
12 Nøgletal
13 Andelsværdier
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I Administration
Kontingent ABF

Revisorhonorar
Revisorhonorar tidligere år
Forsikringer
Porto og gebyrer
EDB-udgifter

Gaver og blomster
Kontorhold

Administration i alt

2 Fælleshus og fællesarealer
Varme og vand

EI

Småanskaffelser
Møder m.v.
Brændstof
Vedligeholdelse

Fælleshus og fællesarealer i alt

3 Finansielle omkostninger
Nykredit Bank

Nykredit
Swap rentegaranti

Finansielle omkostninger i alt

Noter

2027

4.320
20.000
2.625
1.841

58
3.159

925
527

2020

4.200
18.000

625
2.956

59

3.005
362
547

33.455 29.754

L4.75s
16.3s2
5.479

t7.286
2.906

43.090

99.868

17.923
15.s66
13.839
8.239
2.662

37.797

97.026

-8.085
-64.081

-1.135.986

-3.651
-62.096

-r.L43.577

-1.208,153 -r.209.324
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4 Ejendommen
Anskaffelssessum
Forbedringer

5 Likvide beholdninger
Kassebeholdning
Nykredit Bank 8117154127 L

Likvide beholdninger i alt

6 Indskudskapital
Andelshavernes indskud

fndskudskapital i alt

7 Prioritetsgæld

Nykredit Kredit Cibro3-lån

Prioritetsgæld i alt

Noter

Kursværdi
23.564.849

Restgæld
23.485.000

Restgæld
23.48s.000

2021

27.56L.6r9
400.654

2020

27.56L.6r9
400.654

Ejendommen i alt

EJendommen er indregnet til kostpris. Den seneste offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 202O udgør kr. 38.000.000, heraf grundværdi kr. 3,216.200,

Ejendommens samlede beboelses areal udgør 1.954 kvm, fordelt på 20 andelsboliger.

27.962.273 27.962.273

0

L.625.776
0

1.581.740

t.62s,776 1.581.740

-!:!-

5.512.301 5.512.301

5.512.301 5.512.301

23.564.849 23.485.OOO 23.48s.OOO
:!!r-E-
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Noter

Nykredit Kredit Cibro3-lå n

Hovedstol
Pantebrevsrestgæld
Kursværdi
Rentetilpasning
Afdrag
Restløbetid

Rente
Bidrag
Der afdrages ikke på lånet frem til den 30. juni 2027

2o.27

23.485.000
23.485.000
23.564.849

Variabel
Nej

21,5
-o,Zto/o

0,6oo/o

2020

23,485.000
23.485.000
23.522.8t0

Variabel
Nej

22,5

o,t9o/o

0,50o/o

Der er indgået en renteswapaftale som bevirker, at lånet til Nykredit Cibro3-lån ikke kan overstige 4'620/o

p.a. med udløb den 30, juni 2027.

Basisværdien af renteswapen udgør pr. 3IlL2 2O2t kr. -5.734.434, værdien er en forpligtigelse ved

indfrielse pr.3Ll12 2O2L, værdien er medtaget i regnskabet under langfristet gæld.

I Hæftelser
Der er tinglyst pantebrev i ejendommen på kr. 23.485.000, over for Nykredit, den nominelle restgæld

udgør pr. 3tlL2 2O2L kr.23.485.000.

lfølge vedtægternes g 5 hæfter andelshaverne kun personligt og pro rata for den pantgæld, der indestår i
eiendommen, samt for pengeinstitutgæld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, såfremt panthaverne

har taget forbehold herom. I øvr,gt hæfter de for foreningens forpligtigelser alene med deres

foreningsindskud, der indgår i foreningens formue.

9 Forsikringsforhold
Andelsforeningen har i henhold til vedtægternes I 31 stk. 5, tegnet forsikring for bestyrelsens

økonomiske ansvar, med en total dækning på kr. 15.000.000 i forsikringsperioden.

1O Eventualforpligtigelser
Si kkerhedssti llelser:
Der er i ejendommen tinglyst pantsætnings- og salgsforbud, således at ejendommen ikke

kan pantsættes eller sælges uden Nykredit Bank samtykke.

Andre forpligtigelser:
Foreningen har modtaget støtte fra staten til etablering af andelsbligforeningen. Af denne støtte
kan kr.3.579.372,62 jf. 5160 k i lov om almene boliger, kræves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlægning med en anden andelsboligforening.
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B1
B2
B3

B5

B6

Noter

11 Energimærkning
Fremover bliver der udført energimærkning ved salg

12 Nøgletalsoplysninger
I bilag l til bekendtgørelse nr. 1392 af 14.juni 2021 eropregnet en række

nøgleoplysninger om foreningens økonomi, der skal optages som noter til

årsregnskabet, Disse nøgleoplysninger følger her:

1. Grundlæggende oplysninger om Andelsboligforeningen

c1

c2

c3

D1

Antal BBR Areal
m2

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemål
Erhvervslejemål
Udhuse
Garage
Fælleshus

0

0

0

0

1

1

2

20

0

0

0

r20
LO4

292

541.9

I alt 42 2.470

Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal

anden kilde

Det oprinde-
lige indskud

Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opqørelse af andelsværdien X

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opqørelse af boliqafgiften X

Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen her:

1995Foreningens stiftelses år

Ejendommens opførelses år 2000

la Nei

XHæfter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud ?

Der er pr. 3tlL2 2021 ingen hæftelser udover tinglyst prioritetsgæld jf, note 8.
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Noter

Gns. kr. .m2

%

F1

F1a

F2

F3

F4

Kr

Anskaffelsespris
Valuarvurde-
ring

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsværdien X

ia n€j

Er vurderinsen fastholdtfra før 1. juli 2O2O? x

38.000.000 15.38s
Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderinqsprincip

853.639 350Genera lforsam li nqsbestemte reserver

G1

G2

G3

H1

H2

H3

Reserver i procent af ejendomsværdi 2

Nedenstående oplysninger G1-G3 er udarbejdet ud fra Tingbogen, BBR samt
sens er

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Gns.kr.pr. andel-m2 pr. år

Boligafgift 770

Erhveruslejeindtægter 0

Boliglejeindtægter 0

J

K1

K2

K3

Ja Nej

X
Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens opløsning

X

Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, ji

lov om frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

X

Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt)

på foreningens

Forrige år Sidste år Iår
Årets overskud (før afdrag),
qns kr.pr. andels-m2 24 15 20

Gns.kr.pr. andels-m2

Andelsværdi 4.828

Gæld-omsætn i ngsaktiver 14.136

Teknisk andelsværdi 18.964
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Forrige år Sidste år Iår
Vedligeholdelse, løbende
(sns.kr.pr.m2) 0 5 2

Vedligeholdelse, genopretning

oq renoverinq (gns,kr.pr. m2) 0 0 0

Vedliqehold i alt (kr.pr. m2) 0 5 2

Noter

3. Byggeteknik og Vedligeholdelse

M1

M2

M3

4. Finansielle forhold

P Friværdi (gældsforpligtigelser sammenholdt med

ejendom mens regnskabsmæssi ge værdi) -5o/o

4.1 Afdrag

13 Andelsværdier
Bestyrelsen foreslår værdiansættelse af andelene i henhold til andelsboligforeningslovens $
5, stk. 2c, offentlig ejendomsværdi, samt vedtægternes $ 14'

Fordelingstallet til brug for værdiansættelsen af andelenes værdi beregnes ud fra det samlede
andelsindskud på kr. 5.512.301.

Bestyrelsens forslag til andelskronens værdi 3Llt2 2O2t t,7L

Seneste vedtaget andelskrone på generalforsamling den 316 2O2t 1,39

IårForrige år Sidste år

00 0
Arets afdrag pr. andels-m2
(sidste 3 år)
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Opgørelse af andelskronens værdi

lfølge Lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber fastsættes en andels værdi
ifølge bestemmelserne i foreningens vedtægter.

Oog må den udregnede værdi ikke overstige den beregnede værdi ifølge ovenstående lovs $5.

Opgørelse af andelskronens værdi if. ABL S 5 stk 2a

Andelens værdi pr. 31' december 2o2l opgøres med udgangspunkt i ejendommens

anskaffelsespris og den nominelle værdi af prioritetsgæld.

Egenkapital før andre reserver
Basisværdi Swap

Andelshavernes indskud

Værdi af andelskronen opgjoft jf. S 5 stk 2a

5.512.301

Indekud Fnendel Indskdl al?

-523.209
5.734.434
5.2LL.225

Or95

-523.209

-27.962.273
38.000.000
23.48s.000

-23.564.849

9.434.669

!r7l

pr.3U72 2027

f.AaL6aee*.2c

515.091
46t.604
460.880
416.32t
4t3.r34

Opgørelse af andelskronens værdi if. ABL 5 5 stk 2c

Andelenes værdi pr. 31. december 2O2L oggøres med udgangspunkt i ejendommens fastholdt

offentlige ejendomsværdi pr. 1. oktober 2OL9 og prioritetsgælden til kursværdi herunder

basisværdi af rente Swap.

Egenkapital før andre reserver

Anskaffelsessum ejendom

Fastholdt offentligt ejendomsværdi den LlLO 2OI9

Restgæld ifølge årsregnskab

Restgæld til kursværdi

Andelshavernes indskud 5.512.301

Værdi af andelskronen opgjoft if' 5 5 stk 2c

På grunlag af ovenstående kan den enkelte andels værdi opgøres således

9 andele
4 andele
1 andel
4 andele
2 andele

300.947
269.697
269.274
243.240
24L.378

5.512.301

2.708.52s
1.078.788

269.274
972.960
482.756
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