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Bestyrelsens påteg ning

Undertegnede har aflagt årsrapport for perioden 1, januar - 31. december 2022for
Andelsboligforeningen Gl, Frederiksborgvej.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens 5 5 stk. 11, og 5 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31, december 2022.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne
påvirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten i ndsti lles ti I generalforsa m I ingens god kend else.

Helsinge den 20. februar 2023

Becf,yrelsen:

t?..

tsen

Sonja

L Ib Krbtensen
t\

L

Finn i4ortensen
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej.

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
reiultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven,
andelsboliglovens $ 5, stk, 11, og 5 6, stk. 2o98, og foreningensvedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2022 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven, andelsboliglovens $ 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2o98, og foreningens
vedtægter.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet".
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens $ 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2o98,
og foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspåtegning med en konklusion. Høj grcd af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådanfindes. Fejlinformationer kan opstå som følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at deLnkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover;

.Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

. Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

.Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsenilig ulikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på Oet revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

r Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Andelsboligforen i ngen ha r i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vej led n i ng om
årsregnskJber for åndelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelse og noter, Disse budgettal har,
som det også fremgår af resultatopgørelse og noter, ikke været underlagt revision.

Hillerød, den r 2023
Dø RE

istreret revisor
mne77753
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Anvendt reg nskabspra ksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej er aflagt i overensstemmelserne
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens $ 5 stk. 11,
og S 6 stk, 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift
er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give de efter bekendtgørelse nr. t392 af 14, juni 2O2L if.
andelsboligforeningslovens g 6, stk. 2 krævede nøgleoplysninger og at give oplysning om
andelenes værdi jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber
(andelsboligforeningsloven), 5 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens $ 5, stk. 11,
kræved e oplysni nger om ti I bagebeta li ngspl igt ved rørend e modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

RESULTATOPGøRELSEN
De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget
for at vise afuigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de
opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de
realiserede omkostninger.

INDTIEGTER
Bol igafg ift ved rørend e reg nska bsperiod en i nd gå r i resultatopgørelsen.

Lokaleudlejning indtægtsføres i takt med indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke
nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Om kostn i nger ved rørende reg nska bsperioden i nd gå r i resu ltatopgørelsen

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø'
rer reg nskabsperioden.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens
vedrørende prioritetsgæld samt renter af bankgæld og
beta lin ger på i nA gået rentesi kri ngsafta ler, renteswa p.

renteomkostninger og bidrag
kreditorer. Herudover indregnes

FORSLAG TIL RESU LTATDISPON ERING
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabs periodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overførsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af
beløb til dækning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom.

Balancen
MATERIELLE ANI.ÆGSAKTIVER
Foreningens ejendom (grund og bygning)
sættes ved første indregning til kostpris
fremgår af regnskabets note 4,

Der afskrives ikke på foreningens ejendom

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender måles til nominel værdi

indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-
Ejendommens seneste offentlige ejendomsværdi
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Anvendt regnskabspra ksis

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger består af indestående i Nykredit Bank.

EGENKAPITAL
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes indskud.
" Ov erført tid l igere å rt' i ndeholder a kku mu leret resu ltater fra tid ligere å r
'Årets resultat" indeholder ovedørsel af årets resultat,
"Kursregulering basisværdi Swap" indeholder årets regulering.
'Andre ieserver" indeholder beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse, beløbet indgår ikke i

beregning af andelsværdien.

PRIORITETSGÆLD
Prioritetsgæld indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholåte transaktionsomkostninger, Kurstab og låneomkostninger ved
låneoptagelsen indregnes i resultatopgørelsen. I efterfølgende perioder værdiansættes
prioritetsgælden til pantebrevsrestgæld,

Kursværdi er oplyst i note 7 i regnskabet,

RENTESWAP
Den indgåede aftale om rentegikring (renteswap) værdiansættes- til renteswapaftalens
basisvæidi på balancedagen. Årets regulering af basisværdien på renteswappen indregnes
direkte på egenkapitalen.

Basisværdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandøren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsværdien af de forventede fremtidige pengestrømme over renteswap-aftalens løbetid
uden værd ia nsættelsesj usteri nger.

Renteswappen anses for en integreret del af belåningen af foreningens ejendom, men vises
særskilt i balancen.

øVRIGE GÆLDSFORPLIGTIGE LSE R
Øvrige gældsforpl igtelser værd ia nsættes ti I nom i nel værd i

øVRIGE NOTER
Nøgleoplysninger
De I note t2 aniørte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af 5 3 i

bekendtgørelse nr, 1392 af 14, juni 202I om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

ANDELSVÆRDI
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 13. Andelsværdien opgøres i

overensstemmelse med g 5, stk.2, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber
samt foreningens vedtægter I 14.

Vedtægterne bestemmer desuden i 5 14, at selvom der lovligt kan vedtages en højere
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Note
Budget ej 
revideret Realiseret Realiseret

2022 2022 2021

Boligafgift 1.528.044 1.516.296 1.504.548
Lokaleudlejning 6.000 8.575 5.525
Administrationsgebyr 0 0 0

Indtægter 1.534.044 1.524.871 1.510.073

Ejendomsskatter og renovation 102.153 102.153 100.301
Forsikringer 26.780 26.429 25.141
Vedligeholdelse, løbende 35.000 100.639 4.500

1 Administration 38.200 38.343 33.455
2 Fælleshus og fællesarealer 107.000 104.357 99.868

Ejendommens omkostninger 309.133 371.921 263.265

Resultat af primær drift 1.224.911 1.152.950 1.246.808

Finansielle indtægter 0 0 0
3 Finansielle udgifter -1.216.000 -1.205.418 -1.208.153

Årets resultat 8.911 -52.468 38.655

Årets resultat disponeres således:
Overført af årets resultat 8.969 38.655

0 0
61.437 0

Disponeret i alt -52.468 38.655

Resultatopgørelse for 2022

Overført til reserve til vedligeholdelse
Overført fra reserve til vedligeholdelse
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Note 2022 2021

ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver

4 Ejendommen 27.962.273 27.962.273

Materielle anlægsaktiver i alt 27.962.273 27.962.273

Anlægsaktiver i alt 27.962.273 27.962.273

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 500
Tilgodehavende fjernvarme 1.075 0

Tilgodehavender i alt 1.075 500

5 Likvide beholdninger 1.579.344 1.625.776

Omsætningsaktiver i alt 1.580.419 1.626.276

AKTIVER I ALT 29.542.692 29.588.549

Balance pr 31. december 2022

AKTIVER
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Note 2022 2021

EGENKAPITAL
6 Andelskapital 5.512.301 5.512.301

Overført resultat m.v.
Overført tidligere år -6.035.510 -7.849.615
Årets resultat 8.969 38.655
Kursregulering basisværdi Swap 4.408.519 1.775.450

Overført resultat m.v. i alt -1.618.022 -6.035.510

Egenkapital før andre reserver 3.894.279 -523.209

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 863.639 863.639
Årets reserver 0 0
Anvendt af reserver -61.437 0

Andre reserver i alt 802.202 863.639

Egenkapital i alt 4.696.481 340.430

GÆLD
Langfristet gæld

7 Prioritetsgæld 23.485.000 23.485.000
Basisværdi Swap 1.325.915 5.734.434

Langfristet gæld i alt 24.810.915 29.219.434

Kortfristet gæld
Forudbetalt boligafgift 5.619 5.533

23.000 20.000
Skyldige omkostninger 6.677 3.152

Kortfristet gæld i alt 35.296 28.685

Gældsforpligtigelser  i alt 24.846.211 30.111.758

PASSIVER I ALT 29.542.692 29.588.549

8 Hæftelser
9 Forsikringsforhold

10 Eventualforpligtigelser
11 Energimærkning
12 Nøgletal
13 Andelsværdier

PASSIVER

Balance pr 31. december 2022

Skyldig revisor
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2022 2021

1 Administration
Kontingent ABF 4.440 4.320
Revisorhonorar 23.000 20.000
Revisorhonorar tidligere år 1.750 2.625
Forsikringer 1.841 1.841
Porto og gebyrer 1.051 58
EDB-udgifter 3.159 3.159
Gaver og blomster 1.200 925
Kurser 1.200 0
Kontorhold 702 527

Administration i alt 38.343 33.455

2 Fælleshus og fællesarealer
Varme og vand 9.582 14.755
El 29.152 16.352
Småanskaffelser 8.418 5.479
Møder m.v. 8.300 17.286
Brændstof 3.200 2.906
Vedligeholdelse 45.705 43.090

Fælleshus og fællesarealer i alt 104.357 99.868

3 Finansielle omkostninger
Nykredit Bank 182 -8.086
Nykredit -7.160 -64.081
Swap rentegaranti -1.198.440 -1.135.986

Finansielle omkostninger i alt -1.205.418 -1.208.153

Noter

Side 10



2022 2021

4 Ejendommen
Anskaffelssessum 27.561.619 27.561.619
Forbedringer 400.654 400.654

Ejendommen i alt 27.962.273 27.962.273

Ejendommens samlede beboelses areal udgør 1.954 kvm, fordelt på 20 andelsboliger.

5 Likvide beholdninger
Kassebeholdning 0 0
Nykredit Bank 81171541271 1.579.344 1.625.776

Likvide beholdninger i alt 1.579.344 1.625.776

6 Indskudskapital
Andelshavernes indskud 5.512.301 5.512.301

Indskudskapital i alt 5.512.301 5.512.301

7 Prioritetsgæld
Kursværdi Restgæld Restgæld

Nykredit Kredit Cibro3-lån 23.578.940 23.485.000 23.485.000

Prioritetsgæld i alt 23.578.940 23.485.000 23.485.000

Noter

Ejendommen er indregnet til kostpris. Den seneste offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 2020 udgør kr. 38.000.000, heraf grundværdi kr. 3.216.200.
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2022 2021

Nykredit Kredit Cibro3-lån
Hovedstol 23.485.000 23.485.000
Pantebrevsrestgæld 23.485.000 23.485.000
Kursværdi 23.578.940 23.564.849
Rentetilpasning Variabel Variabel
Afdrag Nej Nej
Restløbetid 20,5 21,5
Rente 1,53% -0,21%
Bidrag 0,60% 0,60%
Der afdrages ikke på lånet frem til den 30. juni 2027 

8 Hæftelser

9 Forsikringsforhold

10 Eventualforpligtigelser
Sikkerhedsstillelser:

Andre forpligtigelser:

Der er i ejendommen tinglyst pantsætnings- og salgsforbud, således at ejendommen ikke 
kan pantsættes eller sælges uden Nykredit Bank samtykke.

Foreningen har modtaget støtte fra staten til etablering af andelsbligforeningen. Af denne støtte
kan kr.3.579.372,62 jf. §160 k i lov om almene boliger, kræves tilbagebetalt ved salg af 
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlægning med en anden andelsboligforening.

Der er indgået en renteswapaftale som bevirker, at lånet til Nykredit Cibor3-lån ikke kan overstige 4.62% 
p.a. med udløb den 30. juni 2027.

Basisværdien af renteswapen udgør pr. 31/12 2022 kr. -1.325.915, værdien er en forpligtigelse ved 
indfrielse pr. 31/12 2022, værdien er medtaget i regnskabet under langfristet gæld. 

Noter

Ifølge vedtægternes § 5 hæfter andelshaverne kun personligt og pro rata for den pantgæld, der indestår i 
ejendommen, samt for pengeinstitutgæld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, såfremt panthaverne 
har taget forbehold herom. I øvrigt hæfter de for foreningens forpligtigelser alene med deres 
foreningsindskud, der indgår i foreningens formue.

Andelsforeningen har i henhold til vedtægternes § 31 stk. 5, tegnet forsikring for bestyrelsens 
økonomiske ansvar, med en total dækning på kr. 15.000.000 i forsikringsperioden.

Der er tinglyst pantebrev i ejendommen på kr. 23.485.000, over for Nykredit, den nominelle restgæld 
udgør pr. 31/12 2022 kr. 23.485.000.

Side 12



11 Energimærkning

12 Nøgletalsoplysninger
I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en række 
nøgleoplysninger om foreningens økonomi, der skal optages som noter til
årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger her:

1. Grundlæggende oplysninger om Andelsboligforeningen

Antal BBR Areal
m2

B1 Andelsboliger 20 1.954
B2 Erhvervsandele  0  0
B3 Boliglejemål  0  0
B4 Erhvervslejemål  0  0
B5 Udhuse 20 120

Garage 1 104
Fælleshus 1 292

B6 I alt 42 2.470

Boligernes Boligernes Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige indskud

anden kilde
C1 Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgørelse af andelsværdien X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgørelse af boligafgiften X
C3

D1 Foreningens stiftelses år 1995

D2 Ejendommens opførelses år 2000

Ja Nej

E1

E2 Der er pr. 31/12 2022 ingen hæftelser udover tinglyst prioritetsgæld jf. note 8.

X

Noter

Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen her:

Hæfter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud ?

Fremover bliver der udført energimærkning ved salg

Side 13



F1 Anvendt vurderingsprincip til 
beregning af andelsværdien

ja
F1a X

Kr. Gns. kr. pr. m2
F2 Ejendommens værdi ved det anvendte

vurderingsprincip 38.000.000 15.385

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 802.202 325
%

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 2

Ja Nej
G1

X
G2

X
G3

X

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H1 Boligafgift

H2 Erhvervslejeindtægter

H3 Boliglejeindtægter

Forrige år Sidste år I år

J Årets overskud (før afdrag), 
gns kr.pr. andels-m2 15 20 -27

K1 Andelsværdi 7.082

K2 Gæld-omsætningsaktiver 11.907

K3 Teknisk andelsværdi 18.989

Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?

Valuarvurde-
ring

Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) 

på foreningens 

Gns.kr.pr. andel-m2 pr. år

(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Offentlig

Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal 
tilbagebetales ved foreningens opløsning

vurdering

lov om frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. 

Nedenstående oplysninger G1-G3 er udarbejdet ud fra Tingbogen, BBR samt 
bestyrelsens oplysninger     

nej
X

Anskaffelsespris

0

0

Gns.kr.pr. andels-m2

Noter

748
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Forrige år Sidste år I år
M1 Vedligeholdelse, løbende 

(gns.kr.pr.m2) 5 2 41

M2 Vedligeholdelse, genopretning  

og renovering (gns.kr.pr. m2) 0 0 0

M3 Vedligehold i alt (kr.pr. m2) 5 2 41

4. Finansielle forhold

P Friværdi (gældsforpligtigelser sammenholdt med 

ejendommens regnskabsmæssige værdi) 11%

4.1 Afdrag

Forrige år Sidste år I år

R
Årets afdrag pr. andels-m2 
(sidste 3 år) 0  0 0

13 Andelsværdier

Bestyrelsens forslag til andelskronens værdi 31/12 2022 2,51

Seneste vedtaget andelskrone på generalforsamling den 31/3 2022 1,71

Bestyrelsen foreslår værdiansættelse af andelene i henhold til andelsboligforeningslovens 
§ 5, stk. 2c, offentlig ejendomsværdi, samt vedtægternes § 14.

Fordelingstallet til brug for værdiansættelsen af andelenes værdi beregnes ud fra det samlede 
andelsindskud på kr. 5.512.301.

3. Byggeteknik og Vedligeholdelse

Noter
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Andelens værdi pr. 31. december 2022 opgøres med udgangspunkt i ejendommens
anskaffelsespris og den nominelle værdi af prioritetsgæld.

Egenkapital før andre reserver 3.894.279
Basisværdi Swap 1.325.915

5.220.194
Andelshavernes indskud 5.512.301

Værdi af andelskronen opgjort jf. § 5 stk 2a 0,95

Opgørelse af andelskronens værdi jf. ABL § 5 stk 2c

Andelenes værdi pr. 31. december 2022 opgøres med udgangspunkt i ejendommens fastholdt
offentlige ejendomsværdi pr. 1. oktober 2019 og prioritetsgælden til kursværdi herunder 
basisværdi af rente Swap.

Egenkapital før andre reserver 3.894.279

Anskaffelsessum ejendom -27.962.273
Fastholdt offentligt ejendomsværdi den 1/10 2019 38.000.000
Restgæld ifølge årsregnskab 23.485.000
Restgæld til kursværdi -23.578.940

13.838.066
Andelshavernes indskud 5.512.301

Værdi af andelskronen opgjort jf. § 5 stk 2c 2,51

På grunlag af ovenstående kan den enkelte andels værdi opgøres således
Andelenes værdi

pr. 31/12 2022

Indskud pr.andel Indskud i alt jf. ABL § 5 stk. 2c

9 andele 300.947 2.708.523 755.497
4 andele 269.697 1.078.788 677.047
1 andel 269.274 269.274 675.985
4 andele 243.240 972.960 610.629
2 andele 241.378 482.756 605.955

5.512.301

Opgørelse af andelskronens værdi jf. ABL § 5 stk 2a

Ifølge Lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber fastsættes en andels værdi 
ifølge bestemmelserne i foreningens vedtægter.

Opgørelse af andelskronens værdi

Dog må den udregnede værdi ikke overstige den beregnede værdi ifølge ovenstående lovs §5.
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