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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligloven samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 30. januar 2024

Bestyrelse:

Eenny

(gl

Finn Mortensen Bjarne Franck Ulvedahl




Vi har revideret udkast til arsregnskabet for 2023 for Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej.

Folgende forhold mangler at blive afsluttet:

Safremt arsregnskabet ikke andres, vil vi forsyne det med felgende revisionspategning:
DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivt
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillered, den 30. januar 2024

/ Registreret revisor
/ MNE-nr. mne17153



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gl. Frederiksborgvej for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s den bedst viser foreningens aktiviteter i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

@vrige indtaegter m.v. indtagtsfores i takt med indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og
forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse, samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsperioden.
Finansielle indtagter bestar af renteindtaegter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr.
prioritetsgaeld, eventuelt kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan, samt renter af eventuel
bankgaeld, herunder indregnes betalinger indgaede rentesikringsaftaler, renteswap.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives

ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi, herunder tilgodehavender hos andelshavere og

forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat” indeholder akkumuteret resultat fra tidligere &r, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Andre reserver omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af vaerdiforringelse mv.
Andre reserver indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld til Nykredit bestar af et realkreditlan.  Prioritetsgeelden indregnes til
pantebrevsrestgalden ultimo aret.

Specificerede oplysninger vedrarende prioritetsgaeld er oplyst i note 11 i regnskabet.
Gald i vrigt males til nominel vaerdi.

Renteswap

Den indgdede aftale om rentesikring (renteswap) vardiansattes til renteswapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.
Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandegren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestremme over renteswap-aftalens lobetid.
Renteswappen anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i
balancen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifolge § 3 afgives en rakke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens pkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i

overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14.1 A, at selv om der lovligt kan vedtages en hagjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geldende.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2023
Boligaf@ift....covvuieiseiiiieiiiiiiiiiie e 1.574.946
Lejeindtaegter.....ccoviiiiiiiiiieiiiiiaininnanens 1 5.850
INDTAEGTER ... ..ot saanasaaes 1.580.796
Ejendomsskat og forsikringer.............ocecvninnn 2 -151.980
Vedligeholdelse labende........cccocvvviviinnnnnn. 3 -68.632
Administrationsomkostninger..........ooevevvenins 4 -36.693
Feelleshus og faellesarealer........c.covveviniinnnns 5 -96.200
OMKOSTNINGER........ccovoviviririvarieiimnnainianes -353.505
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............ 1.227.291
Andre finansielle indtaegter............cccoeveevenns 6 6.364
Andre finansielle omkostninger.................c.. 7 -1.205.806
Finansielle poster............cccooiiiiiiiiiiiinnnnn. -1.199.442
ARETS RESULTAT.....cciviriiniininennniiianansanens 27.849
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af
€JeNdOM .. .cceiiiiiiiiiiii -60.825
Overfort restandel af arets resultat............... 88.674
DISPONERET | ALT...cciviniiniiniiniinenninernens 27.849

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

1.574.970
9.000

1.583.970
-147.723
-120.000

-36.600
-74.800
-379.123
1.204.847
0
-1.200.000
-1.200.000

4.847

4.847

4.847

Regnskab
2022

1.516.296
8.575
1.524.871
-128.582
-100.639
-38.343
-104.357
-371.921
1.152.950
182
-1.205.600
-1.205.418

-52.468

-61.437
8.969

-52.468
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bBYgNiNger......c.vviiiiiiiiiiiisieniiinnnairsassiaaans
Materielle anlaegsaktiver.........ccoocviiiniiiiinniniiiiinin.

ANLAEGSAKTIVER.......couiniiiiiiiiiiiininnrnrnrrseranestninsiaian

Andre tilgodehavender...........o.oviiiiiiiiiiii
Periodeafgraensningsposter........civiviviiiiiiirniniaiiiinisiiiiie
Tilgodehavender...............oouviiiiiiiiiineni

Likvide beholdninger............coviuiuiiiiniemieiiiiiiinnernenes

OMSAETNINGSAKTIVER. ........ocoiniiiiiiniiiniinieiiiin

AKTIVER

....................................................................

Note

10

2023
27.962.273
27.962.273
27.962.273
1.611
13.358
14.969
1.599.977
1.614.946

29.577.219

2022
27.962.273
27.962.273
27.962.273
1.075

0

1.075
1.579.344
1.580.419

29.542.692
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANdelskapital ... ..oovveiiiiriiiiniiiiie it
L01V7=] i) 8 0 (=10 | =1

EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER..........ccoiiiiiiiiiininann,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........c.cceninieininne.
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER......ccviiiiiiiiiiiiiieiieiiisisssasiaiiennsenanianaas
EGENKAPITAL ....... csuecensiissisusannnssessepassonsvssenvonsonsansnnns
Prioritetsgaeld......ccovieiiniiiiiiiiiiiiiii
Nykredit SWAP. .......oviiiiii s e
Langfristede galdsforpligtelser................ooonn,
Anden gald . ..oriniii e
Periodeafgraansningsposter.......o.vuvuirivuemriieeiieiiiisenianininin,
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........coovvviiiiinnnnniinrennnes
GZLDSFORPLIGTELSER .....cvviiiiniiiiiiniiniiiiiiainiaassananiasns

PASSIVER. siicisimimimmmsatsiias s soaismas i s s s s e s ssias

Eventualforpligtelser
Haeftelser
Forsikringsforhold
Energimarkning
Andelsvaerdier
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2023
5.512.301
-1.816.604
3.695.697
741.377
741.377
741.377
4.437.074
11 23.485.000
1.613.170
25.098.170
12 30.092
13 11.883
41.975
25.140.145
29.577.219
14
15
16
17
18
19
20

2022
5.512.301
-1.618.022
3.894.279

802.202
802.202

802.202
4.696.481
23.485.000

1.325.915
24.810.915
29.677
5.619
35.296
24.846.211

29.542.692

12



EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Kursregulering af basisvaerdi SWAP..........coiiiiiiiiiiiininnin,
Rest af Arets reSULtat. .........evverenenveriniisiisionieirarerirnsassenss

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccciiiiiiinnininnns

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)..............ccoiiiiiiiiiiiiin
ANDRE RESERVER......coitiiininniniiiiiiriessiisnaaanveannaas

EGENKAPITAL ...oiviiiiiiininiiiisiaiiiiiieieseeiiinaasnssnssasssases

2023

5.512.301
5.512.301

-1.618.023
-287.255
88.674
-1.816.604
3.695.697
802.202
-60.825
741.377
741.377
741.377

4.437.074

2022

5.512.301
5.512.301

-6.035.511
4.408.519
8.969
-1.618.023
3.894.278
863.639
-61.437
802.202
802.202
802.202

4.696.480

13



NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, faelleslokale........cooveeiiaiiiiiiiinii.

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter og renovation

FOrSTKIINEEE ¢ euvine it ieit ittt caa s ss st st s aeaes

Vedligeholdelse lobende

Reparation €JENdOM. .. ... ouvivvirirerrinriirsreniesiiiiiiniiiaes

Administrationsomkostninger

REVISION. .. iineiiiieeiiiieereeeeetrnnenssesrsrassssessaasarssarnsasasaisass
Revisorhonorar tidligere ar..........covvevuuvsnesineririmiiieanioinnn,
01831 11T~ {= T P
Kontingent ABF ........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiasiiis s eeaen
Kontorartikler M.V, .....overeiiiiiniiiiii s sae s sassasssnasases
POrtO 08 GEDYIEr . .o ne ittt
EDB-UAGITLET. ... veveseecaiiii sttt et s s s nenee
161 7= O 1Y s s P PP

Faelleshus og faellesarealer

F T 1o L= g1 1 TR 7 A U T
270 0117 T PR
Varme 08 VaNnd........oovievmianininiiiiaiiimaisssnianessssssasaaanes

Smaanskaffelser..........ceveaes

Vedligeholdelse........ovuvviierunimireniirieriaeeisiniisas e
3] =170 1 00 PP

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter Nykredit........cveeviiiiiiiiiiiniiiiiiiiin

2023

5.850

5.850

120.263
31.717

151.980

68.632

68.632

22.875

1.841
4.640

699
1.061
3.391
1.686

500

36.693

6.452
1.681
19.009
10.617
55.074
3.367

96.200

6.364

6.364

2022

8.575

8.575

102.153
26.429

128.582

100.639

100.639

23.000
1.750
1.841
4.440

702
1.051
3.159

1.200
1.200

38.343

8.300
29.152
9.582
8.418
45.705
3.200

104.357

182

182

Note

14



NOTER

2023 2022
Andre finansielle omkostninger
Renteudgifter Nykredit...........ocoervnniiiiniiiinen 0 7.160
Prioritetsgaeld .......ccovveinininiiiiiiiiiii 903.030 176.392
SWap rentegaranti.......overveeriiimiiiiiiiniiiia i 302.776 1.022.048

1.205.806 1.205.600

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JANUAr 2023 ......uiiivnimiieriniiiiisiiiieie et 27.561.619
oY Y=y [ 1T L) (P L RETERT RPN 400.654
Kostpris 31. december 2023..........couieiumiiiiiiimiiiiirsi e 27.962.273
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...........ccovviminieriiiiinnn. 27.962.273

Ejendommen er indregnet til kostpris. Den seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 1.
oktober 2020 udger kr. 38.000.000, heraf grundveerdi kr. 3.216.200.
Ejendommens samlede beboelsesareal udger 1.956 m2, fordelt pa 20 andelsboliger.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende fjernvarme...........coveiviiniiainransnnraaaan. 202 1.075
Andre tilgodehavender.............cooveiiiiiini s 1.409 0
1.611 1.075

Likvide beholdninger
Nykredit 81171541271 .u.vviiieeinieieeei st 1.599.977 1.579.344

1.599.977 1.579.344

Note
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NOTER

Prioritetsgaeld
Restlobetid Restgaeld Renter Restgeeld Kursvaerdi
iar primo og bidrag ultimo ultimo
Nykredit.....cocooviiiniiiiniinnan, 20 23.485.000 903.030 23.485.000 23.584.342

23.485.000 903.030 23.485.000 23.584.342

2023 2022

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....c.oeevereiriiniiieirinseinnnns 23.485.000 23.485.000

23.485.000 23.485.000

Informationer om indregnede lan
Nykredit Kredit Cibor3-1an: Hovedstol kr. 23.485.000 Variabel rente, Afdragsfrit.

Der afdrages ikke pa lanet frem til d. 30/6 2027.

Der er indgaet en renteswapaftale som bevirker, at lanet til Nykredit Cibor3-lan ikke kan
overstige 4.62% p.a. med udleb den 30. juni 2027.

Basisvaerdien af renteswapen udger pr. 31/12 2023 kr. -1.613.170. Vardien er en
forpligtigelse ved indfrielse pr. 31/12 2023. Veardien er medtaget i regnskabet under
langfristet geeld.

Anden geeld

SKyLAig FEVISOT . ... evueuiiuiuseennerrnrasarsernns s rrstsnasa s enans 23.000 23.000

Skyldige OMKOSENINGEN. ... uvuiirirsrirrnnsirarariiisiirassr e 7.092 6.677
30.092 29.677

Periodeafgransningsposter

Forudbetalt boligafgift.........cccoviirimmmierrrmreirienieeneiinn 11.883 5.619
11.883 5.619

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst pantsatnings- og salgsforbud, saledes at ejendommen ikke kan
pantsattes eller salges uden Nykredit Bank samtykke.

Andre forpligtelser
Foreningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsbligforeningen. Af denne
stotte kan kr. 3.579.372,62 jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg
af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden
andelsboligforening.

Note
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NOTER

Heeftelser
Der er tinglyst pantebrev i ejendommen pa kr. 23.485.000, over for Nykredit, den nominelle

restgaeld udger pr. 31/12 2023 kr. 23.485.000.

Ifelge vedtaegternes § 5 hafter andelshaverne kun personligt og pro rata for den pantgeeld,
der indestar i ejendommen, samt for pengeinstitutgaeld sikret ved ejerpantebrev i
ejendommen, safremt panthaverne har taget forbehold herom. | gvrigt haefter de for
foreningens forpligtigelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue.

Forsikringsforhold
Andelsforeningen har i henhold til vedtaegternes § 31 stk. 5, tegnet forsikrings for bestyrelsens
okonomiske ansvar, med en total daekning pa kr. 15.000.000 i forsikringsperioden.

Energimarkning
Fremover bliver der udfert energimarkning ved salg.

Andelsveerdier
Bestyrelsen foreslar vaerdiansattelse af andelene i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,

stk. 2c, offentlig ejendomsvaerdi, samt vedtagternes § 14.

Fordelingstallet til brug for vaerdiansattelsen af andelenes vardi beregnes ud fra det samlede
andelsindskud pa kr. 5.512.301.

Bestyrelsens forslag til andetskronens vaerdi 31/12 2023 2,47
Seneste vedtaget andelskrone pa generalforsamling den 26/3 2023 2,51

Note
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NOTER

Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

1

c2

a

D1

D2

E1

E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m?} BBR Areal m3BBR Areal m?
lAndelsboliger 20 1.956 1.956 1.956
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 22 516 516 516
| alt 42 2.472 2.472 2.472
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgerelsen af
andelsvardien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgerelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
Foreningens stiftelsesar 1995
Ejendommens opfarelsesar 2000
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? 3
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen: Der er pr. 31/12 2023 ingen
haftelser udover tinglyst prioritetsgeeld jf. note 11
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli (%
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo_mmeqs v;erd1 ved det anvendte 38.000.000 15.372
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 741.377 300
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2

Note
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NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales "
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om v
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. 3
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 756
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
rets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 20 -27 14
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 6.970
Geeld - omsatningsaktiver 12.039
Teknisk andelsvaerdi 19.009
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 2 41 28
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 2 41 28
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 10 %
regnskabsmaessige veerdi) i
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 3.695.697.

For at konstatere den samlede "handelsvardi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte 8).......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiii e 27.962.273
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........oovvvreeriamsnieiniesnemiiiinesisnie. Ej foretaget
3. Offentlig ejendomsvurdering...........oveviviniiriinicriiiin e 38.000.000

Andelsvardiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter

opgores saledes:

Bogfart egenkapital far andre reserver 31. december 2023..........c.ccovvniinnnnnn. 3.695.697
Anskaffelsesprisen........covviiiiieinnneinnnnannins 27.962.273

- Bogfert veerdi af ejendom...........coiviiinnnnis 27.962.273 0
Renteswap, basisveerdi.........coooviiiiiiiinianen. 1.613.170

Tilbagefert amortiseret kurstab obligationslan.. 0 1.613.170
Foreningens formue pr. 31. december 2023 .......cccvnimmniiiiiiiiininnnnninnnen 5.308.867

5.308.867

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........ccoviviiiviiiiin 5.512.301,00 0,9631

Note

20

20

20



NOTER

Andelsvardiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter offentlig ejendomsvurdering 1.

oktober 2019 kan opgeres saledes:

Bogfort egenkapital for andre reserver 31. december 2023 3.695.697
Offentlig ejendoms vurdering pr. 1. oktober

0 L 2 L P 38.000.000

- Bogfart vaerdi af ejendom.........c..c.oieeninne 27.962.273 10.037.727
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld........ooceviiiiinins 23.485.000

- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ocooiiiiiiinnnnns 23.584.342 -99.342
Foreningens formue pr. 31. december 2023 .........coeiiniiiinininiininernne. 13.634.082

_13.634.082

Andelsvaerdi pr. andelskrone..........oeviveerieiicinnniiririnsanans 5.512.301,00 2,4734

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifolge
andelsbeviset med 2,4734, svarende til 6.970,39 kr. pr. m?. Andelsindskuddet udger 2.818,15
kr. pr. m2.

Fordelingen af andelsveaerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
9 300.947 2.708.523 744,360 6.699.240

4 269.697 1.078.788 667.066 2.668.266

1 269.274 269.274 666.020 666.020

4 243.240 972.960 601.628 2.406.512

2 241.378 482.756 597.022 1.194.045

20 1.324.536 5.512.301 3.276.097 13.634.082

Note
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