Andelsboligforeningen GL. Frederiksbhorgvej 25.3.2024

Referat fra Ordinaer Generalforsamling i feelleshuset torsdag den 21.
marts 2024 i henhold til udsendt dagsorden med bilag.

Formanden bgd velkommen til alle og udtrykte glaade over, at alle huse var
mgdt op — Karen og Otto var dog repraesenteret ved fuldmagt.

Ad pkt. 1: Valg af dirigent

Kirsten Vengberg havde igen sagt ja til at styre forsamlingen, og alle takkede
og klappede.

Ad pkt. 2: Formandens beretning v/formand Benny Nicolaisen.
Beretningen bringes i sin helhed.

”Beretning 21/3-24
Jeg har brugt lidt tid pa at kigge naermere pa vores interesseliste.

Ved generatforsamlingen i 2022 var interesselisten blev tilfart 18 nye par og
2 enlige, siden Pia og Elo flyttede ind i 2020. 1 2022 kom der yderligere 3 par
og 4 enlige pa listen. | dag er vi oppe pa 40 par og 10 enlige. Hvorfor ?

Vores ejendomsvaerdi er ikke blevet fornyet siden 2016. Det giver en ret lav
og attraktiv pris, men iflg. ABF er der en lovaendring pa vej. Det vil uden tvivt
give et laft til veerdien.

Grundskylden er steget lidt, fra ca. 3,2 mio. til 43,2 mio., men skatten stiger
kun tidt hvert ar.

1 2027 skal vi refinansiere vores 1&n, da afdragsfriheden udlaber sammen
med swap-rente aftalen, men om det bliver dyrere, er sveert at sige lige nu.

Disse lidt usikre punkter er ikke kendt af de interesserede, men flere af dem
har spurgt om solfangere og el-opladere tit biler. Det kigger vi naarmere pa.

Vinteren har givet lidt udfordringer med sne og is, men jeg synes, vi har
klaret det fint uden at gore brug af vores aftale med Narretofte I/S. Det har
nok sparet os for en udgift pa 20-25.000 kr.



Graesomraderne er blevet meget ujasvne. Det har givet greesholdene en del
problemer med darlige rygge, og det skal vi have fundet en lgsning pa.

Vedligeholdelse af husene er naturtigvis vigtigt. Husenes alder gor, at vi har
oplevet probiemer med nogler og ldse samt rad i lister og dare. Her er det
vigtigt at involvere vores 2 keekke vicevaerter, som har fet god hjzelp af
Gunnar. Her har vi ogsa sparet mange penge.

Dette leder hen tit en stor overraskelse fra vores forsikringsselskab. Sidste

ar skiftede vi selskab pé grund af en voldsom prisstigning. Nu har vores nye
selskab annonceret en lignende prisstigning. Vores maegler er chokeret og

anbefaler, at vi skifter igen. Det ggr vi nok.

Hoveriarbejdet blev sidste ar reduceret til 2 dage. Var det en fejl? Det tror
jeg, men vi er i tvivli bestyrelsen. Det tager vi op under eventuelt pa
generalforsamlingen.

Fitmkiubben har haft en sveer tid. Bjarne har udfart et stort arbejde med
vores YouSee system, og nu ser det ud til at virke supergodt. Tak Bjarne,
ogsa for dit store arbejde med planlasegning af hoveridagene.”

Formanden ville ikke undlade at naevne den formidable fest, som vi havde
deltaget i forbindelse med Karen og Ottos bryllup. Karen havde faktisk
opfordret ham til at holtde en lignende sammenkomst i forbindelse med sin
80- ars fgdselsdag Sct. Hans aften, og det kunne han ikke sidde overhgring,
men vi ville hgre naermere.

Formanden fremhaevede endvidere de mange vellykkede arrangementer i
vor forening, og med disse ord takkede han bestyrelsen for arbejdet i det
forlgbne ar.

Bemaerkninger:

Ninna supplerede sin segtefaelle med, at Benny ikke snskede sig gaver til sin
fedselsdag, men at han meget gerne ville modtage bidrag i form af salat, ost
osv. til spisning pa dagen.

Der kom gnsker fra Mogens om, at vores ujsevne plaener bliver tromlet, og
fra Alette, som gerne vil undga, at der karer biler ind over plaenerne.

Ib kommenterede, at bestyrelsen arbejder med sagen, men pdpegede igen,
at rabatterne ud mod GL. Frederiksborgvej ikke harer til foreningens omrade,



men tilhagrer kommunen, og hvis vi ikke vedligeholder omradet, kunne vi
lade graesset vokse, og kommunen ville som andre steder klippe dette 2
gange om aret.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 3: Foreleeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskab v/kasserer Sonja Pedersen

Sonjaindledte med at bekende, at hun "ligefrem elsker at gennemga
regnskabet med 0s” pa det store laerred. Malingen af vinduer var en stor
udgifispost, men udgiften var blevet deekket af foreningens hensasttelser.

Reparation af maskinparken kostede ca. 25.000 kr., internet og indkab af
sound bar havde kostet noget, mens Gunnars hjalp i forbindelse med
udbedring af diverse reparationsarbejder havde sparet foreningen for
mange penge.

Fra Nykredit ville foreningen igen i &r modtage et tilskud pé 30.000 kr., og
bestyrelsen indstillede, at beregningen af foreningens andelsvaerdi
beregnes med basis i den offentlige ejendomsvurdering, som p.t. er 38. mio.
kr. De enkelte boligers andelsveerdi fremgéar af drsregnskabet fra Dassing.

Regnskabet blev godkendt med applaus.

Ad pkt. 4: Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel a&ndring af boligafgiften /v kasserer Sonja Pedersen

Sonja oplyste, at bestyrelsen indstillede, at boligafgiften holdes uandret,
og at bestyrelsen ville begreense omkostningerne for dret mest muligt.

Budgettet blev godkendt.
Ad pkt. 5: Bestyrelsen fremlaegger forslag vedr. vedtaegtsaendringer.

Formanden begrundede vedtaegtseendringerne, som havde baggrund i en
hgjesteretsdom den 25. august 2023, der bevirkede, at ABF havde sndret
deres standardvedtasgters § 10 om forandringer og § 20 om eksklusion.

Forsamlingen godkendte, at vi erstatter de to nye paragraffer i
ABF’s standardvedtaegter med vores vedtaegters § 10 og § 21
med virkning fremadrettet.

Vedtaegtsaendringerne er vedheaeftet.



Ad pkt. 6: Valg til bestyrelse

Ib Kristensen og Finn Mortensen var villige til genvalg, men Bjarne Franck
gnskede at stoppe.

Kirsten Nielsen blev valgt.
Ad pkt. 7: Valg af 2 suppleanter

Helge Andersen og Elo Safeldt blev valgt.
Ad pkt, 8: Valg af revisor.

Dgssing blev genvalgt.

Sonja oplyste i denne forbindelse, at firmaet Dgssing fusionerer med
revisionsfirmaet Beierholm uden at det giver aendringer for vores
samarbejde.

Ad pkt. 9: Eventuelt
Benny naevnte nogle punkter, som skulle behandtes i bestyrelsen:

- Skalvi have 2 eller 3 hoveridage

- Skalvi have solenergi - Benny sender noget materiale ud, s den
enkelte andelshaver kan tage stilling.

- Nye regler om besigtigelse ved saig af bolig. Benny havde samme dag
deltaget i et webinar om emnet, som vil blive behandlet i bestyrelsen.

Benny opfordrede kraftigt til, at hver isaer gjorde alt for at beskytte sig
mod digital svindel. At downloade appen "Mit digitale selvforsvar” kunne
staerkt anbefales.

Finn oplyste, at han og Ib havde haft beseg fra Helsinge Maskinforretning
med henblik pa at fa tilbud en robotplaeneklipper. Maskinen kunne
indsaettes i greesarealet ud mod GL. Frederiksborgvej. Hvis vi ikke blev
tilfredse med ordningen, ville Hetsinge Maskinforretning tage maskinen
retur.

Finn ngevnte ogsa, at man pateenkte at anskaffe en mindre batteridrevet,
men ikke selvkgrende klippemaskine til de sma private haver.

Robotlgsningen blev debatteret kraftigt med for og imod argumenter. En
tilkendegivelse fra deltagerne viste, at det nok var lidt for tidligt for os at
starte en robotordning i feellesarealerne.



Kurt efterlyste et "kursus”, hvor greesklipperne blev instrueret i at
behandle maskinen korrekt for at holde pd maskinens varighed.

Ib oplyste, at der fearstkommende mandag var aftalt et mgde med et
firma om tromling, vertikalskaering og eventuelt ggdning af vores planer.

Mogens spurgte, hvornar graesklipningen startede. Svar: om ca. 14 dage.
Bjarne og Kurt starter saesonen.

Efter de mange ord blev generalforsamlingen afsluttet med en
tak for god ro og orden fra henholdsvis dirigent og formand.

Referent: Kirsten Nielsen

Dato: j(/s’?ﬁ Dirigent: . j\«,\%u SL .........

Bestyrelsen:




Forslag til 2ndring af vores vedtaegter:

Efter en hgjesteretsdom den 25. august 2023 har ABF zendret $10 Forandringer og $20 Eksklusion i
deres standardvedtaagter.

Dette for at beskytte foreningerne for at f4 ansvar for fejl, begdet af andelshaver eller hans
handveerkere i forbindelse med forandringer af en bolig.

Bestyrelsen foreslar, at vi erstatter vores $ 10 Forandringer og $21 Eksklusion med ABF’s nye versioner.

$10 Forandringer

Stk. 1 Enandelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-5.
Forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerkseettes.

Stk.2 @nskes forandringerne udfart af hensyn til zeldre eller handicappedes szerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3 Enandelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabsskure
og carporte eller til at opsaette eller @ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning
om forandring, séfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller
stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk.4 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere vaesentlige gener for de evrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger
bestyrelsen indsigelse, skal iveerkszettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnéet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk.5 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere
betinge en forandrings gennemferelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn
med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til
forsikring og tilsyn.

Stk.6 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de
berarte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig
frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk.7 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 5. | tilfzelde, hvor der kraeves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kreever
udfgrelse af autoriserede hadndvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de



Stk. 8

Stk. 9

udferende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivasrksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-7, kan
bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med
3 méneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er fordrsaget
af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

8§ 20 Eksklusion

Stk. 1

Stk. 2

Stk.3

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophar
af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, p&kravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nadvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 7,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fastsat i § 10 og trods pékrav
ikke foretager reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 8,

D) optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

E) iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen, eller

F} ger sig skyldigiforhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejem3let.

Ekskiuderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkar overtagelsen skal ske pé. Afregning finder sted som anfert i § 15. Ved overdragelse
af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. S&fremt der ikke
er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andetsboligen i
fornedent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraftytningstidspunkt. Foreningen er
ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmasgler foresta salget for andelshaverens
regning. Efter salg finder afregning sted som anfart i § 15.



